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PROSPEKT INFORMACYJINY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

D GROMADZKA 57 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Jawna
KRS: 0001213692

Adres ul. Kgtowa 13/LU1, 31-404 Krakdw

Numer NIP i REGON NIP: 6762709473, REGON: 543570091

Numer telefonu +48 577 738 884

Adres poczty elektronicznej biuro@gromadzka57.pl

Adres strony internetowej dewelopera www.gromadzka57.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewzigcia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Gromadzka w Krakowie. Dziatka nr: 279, Obr. 15 Krowodrza

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00025695/4 (dz. 279)

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE/Deweloper dopuszcza mozliwosé obcigzenia nieruchomosci hipotekg na
zabezpieczenie kredytu zaciggnietego na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego.

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Brak obiektow istniejgcych potozonych w sasiedztwie inwestycji generujgcych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe oraz $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne Plan ogdlny gminy
akty prawne na terenie

Na terenie Inwestycji nie obowigzuje plan ogdlny. Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr
CXXVI/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego
miasta Krakowa.

objetym Miejscowy plan
przedsiewzieciem zagospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego
zadaniem

inwestycyjnym

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Ptaszowska - Krzywda".

Uchwata Nr XXXI11/412/11 Rady Miasta Krakowa zdnia 7 grudnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Ptaszowska -
Krzywda" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 597,
poz. 7027 z dnia 20 grudnia 2011 r.

Plan obowigzuje od dnia 20 stycznia 2012 r.

Miejscowy plan

S Brak
rewitalizacji
Miejscowy plan
odbudowy Brak
Uchwata Krajobrazowa — uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta
Inne Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkéw

sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen” (Dz.Urz.W.M. z dnia 9 marca 2020 ., poz. 1984).

Przeznaczenie terenu

MWS3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18975%26typ%3Du

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
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Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: max 1,0 | WskazZnika powierzchni zainwestowanej wynosi 0,5

1) wysokos¢ nowych budynkoéw, poza obiektem
stanowigcym lokalng dominante, nie moze

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy przekracza¢ 18 m;

2) wysokos¢ obiektu lokalnej dominanty nie moze
przekraczac¢ 24 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1. Ustala sie minimalne ilosci miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla zabudowy MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 — 2 miejsca postojowe lub
garazowe tgcznie na 1 budynek mieszkalny;

2) dla zabudowy MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8 —1m.p. na 1
mieszkanie;

3) dla zabudowy MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7 — 1 miejsce postojowe lub
garazowe tacznie na 1 mieszkanie i dodatkowo — 12 m.p. / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi;

4) dla obiektéw ustugowych U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11 oraz US1, US2
—12 m.p. / 1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 15 m.p. / 100 zatrudnionych;
5) dla obiektéw ustug publicznych UP — 10 m.p. / 1000 m2 p.u. i 20 m.p. / 100
zatrudnionych.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu i tadu
przestrzennego

1. Ustanowione przepisami odrebnymi pomniki przyrody znajdujace sie przy ul. Strozy
Rybnej, ujete w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody pod numerami: 14/11/61
—Topola biata oraz 14/11/60 — Topola

czarna, podlegaja ochronie przed wszelkimi dziataniami, ktére mogtyby zagraza¢ ich
zniszczeniu na mocy Rozporzadzenia Wojewody Krakowskiego Nr 31 z dnia 16 listopada
1998 r.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew wokot Stawu Praszowskiego;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i sciekdw do gruntu;

3) wyposazenie w kanalizacje wszystkich obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) magazynowanie odpadéw wytgcznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

5) obowigzuje ochrona linii brzegowej Stawu Ptaszowskiego przed wykonywaniem prac
ziemnych znieksztatcajacych jej przebieg i zmniejszajacych powierzchnie stawu, poza
pracami utrzymaniowymi majacymi na celu zachowania naturalnego charakteru zbiornika
wodnego oraz dobrego stanu wad;

6) zakaz pozyskiwania skat ze Stawu Ptaszowskiego,

7) w przypadku realizacji stacji paliw ptynnych obowigzuje przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, uwzglednienie uwarunkowar hydrogeologicznych w zakresie wskazanym w
przepisach odrebnych.

3. W nastepujacych kategoriach przeznaczenia terendw, ustala sie dopuszczalne wartosci
poziomdw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW1, MW?2,
MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowoustugowej oznaczone symbolem MU1, MU2, MU3, MU4,
MUS5, MU6, MU7 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej;

4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US1, US2 — dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy rekreacyjnowypoczynkowej;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolem UP — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:

1) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne nalezy
zachowac nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana w pierwszym i drugim rzedzie zabudowy musi
miec¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze
musi mie¢ zapewniong mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) nie dopuszcza sie wyznaczania dziatek budowlanych dla trzeciego i dalszych rzeddw
zabudowy,
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c) wymienione w rozdziale Il minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie obowigzujg w
przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, place oraz podziatéw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych, a takze uregulowanie spraw wtasnosciowych
zwigzanych z istniejgca zabudowg oraz istniejgcym stanem wtasnosci,

d) podziat dziatki nie moze prowadzi¢ do tworzenia nowego zjazdu na drogi KDG.

5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nowoprojektowanych nalezy zapewni¢ w oparciu o
miejska sie¢ cieptowniczg, zastosowanie energii elektrycznej, lokalnych zrédet na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych Zrédet energii (energia
stoneczna, geotermalna). Wyklucza sie stosowanie paliw statych (wegiel) w
nowoprojektowanych obiektach jako podstawowego zrodta ciepta.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi
Q1% w przypadku awarii obwatowan Wisty lub w przypadku przelania sie przez nie wody.
Zgodnie z Uchwatg Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w
sprawie przyjecia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi i Profilaktyki
Przeciwpowodziowej dla Krakowa obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty lokalizowane w strefie zagrozenia woda stuletnig Q1%. W
zakresie profilaktyki powodziowej i ograniczania skutkdéw powodzi ustala sie stosowanie
zalecen zgodnie z przepisami prawa miejscowego obowigzujgcymi w Gminie Migjskiej
Krakdw.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

1. Wskazuje sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie débr kultury
na podstawie przepiséw odrebnych. S3 to:

1) Zespdt zabudowy wschodniej pierzei ulicy Paproci: budynkinr 4, 6,8, 10 z | ¢w. XX w.,
murowane, parterowe;

2) Zespot zabudowy pdtnocnej pierzei ulicy Ptaszowskiej: budynki mieszkalne nr 41, 43, 45,
47,49, 51 z okresu miedzywojennego, murowane, parterowe z wyjatkiem budynku nr 51
(1 pigtrowy);

3) Budynek mieszkalny przy ulicy Ptaszowskiej 35, z okresu miedzywojennego, murowany,
parterowy;

4) Chatupa przy ulicy Gromadzkiej 19, koniec XIX w., drewniana, otynkowana;

5) Figura z Krzyzem, ul. Ptaszowska 23 / Sarmacka, wykonana w 1863 r. przez krakowski
zaktad odlewniczy.

2. Obowiazujg nastepujgce zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektow zabytkowych
wymienionych w ust. 1.

1) zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;

2) zakaz przeksztatcen obiektéw iich bezposredniego otoczenia, powodujgcych obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

3) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw zabytkowych pod
warunkiem zachowania cech stylowych i wartosci zabytkowych;

4) zachowanie historycznych uktadéw drég — ulice Gromadzka, Paproci, Stréza Rybna i
Ptaszowska, oraz skali i charakteru zabudowy tych ulic.

3. Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony obiektow kultury, do ktérych nalezg kapliczki
— ul. Pfaszowska 1 — kapliczka nascienna z przetomu XIX/XX w.:

1) utrzymanie obiektow kultury, ich formy i detali;

2) zakaz przeksztatcen obiektéw iich bezposredniego otoczenia, powodujgcych obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegdétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala sie minimalne ilosci miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla zabudowy MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 — 2 miejsca postojowe lub
garazowe tgcznie na 1 budynek mieszkalny;

2) dla zabudowy MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8 —1m.p. na 1
mieszkanie;

3) dla zabudowy MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7 — 1 miejsce postojowe lub
garazowe tacznie na 1 mieszkanie i dodatkowo — 12 m.p. / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi;

4) dla obiektéw ustugowych U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11 oraz US1, US2
—12 m.p. / 1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 15 m.p. / 100 zatrudnionych;
5) dla obiektéw ustug publicznych UP — 10 m.p. / 1000 m2 p.u. i 20 m.p. / 100
zatrudnionych.

2. Ustala sie jako obowigzujgce szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych
klas drég publicznych:

1) drogi klasy KDG (gtéwne) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi klasy KDL (lokalne) — zgodnie z rysunkiem planu:
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a) jedna jezdnia o szerokosci min. 6 m,

b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni,

c) drogi rowerowe;

3) drogi klasy KDD (dojazdowe) — zgodnie z rysunkiem planu:

a) jedna jezdnia o szerokosci 6 m,

b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni,
dopuszczalna jest realizacja przekroju drogowego bez chodnikéw pod warunkiem
oznakowania takich odcinkéw jako strefy zamieszkania.

3. Przebiegi linii rozgraniczajgcych drog zostaty ustalone na rysunku planu.

4. W celu zapewnienia ochrony przed uciazliwoscig komunikacyjng wyznacza sie
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych, okreslajgce minimalne odlegtosci lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Przebiegi linii zabudowy zostaty ustalone na rysunku planu, a w przypadku jej nie
wyznaczenia, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig linie rozgraniczajgce,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy, w pasie miedzy liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych i drég wewnetrznych, a obowigzujgca linig zabudowy,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

7. Zakazuje sie rozbudowy za wyjatkiem nadbudowy istniejgcej zabudowy, w pasie miedzy
liniami rozgraniczajgcymi drog publicznych i drog wewnetrznych, a obowigzujaca linig
zabudowy, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

8. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy, w pasie miedzy liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych i drég wewnetrznych, a maksymalng nieprzekraczalng
linig zabudowy przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.
9. Zakazuje sie rozbudowy za wyjatkiem nadbudowy istniejgcej zabudowy, w pasie miedzy
liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych i drog wewnetrznych, a maksymalna
nieprzekraczalng linig zabudowy przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu.

10. Ustala sie linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych KDW na szerokos$¢ 6 m.

11. Urzgdzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajacych terendw oznaczonych jako KDG, KDL i KDD mogg by¢, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych:

1) dojscia piesze;

2) drogi rowerowe;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazeréw;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

6) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

7) urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

8) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne), odwodnienie
korpusu drogi, przepusty ciekdw wodnych.

12. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych oraz dréog wewnetrznych zakazuje
sie lokalizacji ogrodzen.

13. Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréow technicznych i przekrojow poprzecznych
poszczegdlnych klas drég publicznych z okreslonymi w przepisach odrebnych.

14. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych —
dojazddéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, za
wyjatkiem tworzenia nowego zjazdu na droge KDG.

15. Drogi wewnetrzne do dziatek budowlanych nie wyznaczone w planie, nalezy
zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych.
16. Za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje drog rowerowych na catym obszarze objetym
ustaleniami planu. W obszarach zainwestowanych drogi rowerowe majg by¢ wyznaczane w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, z uwzglednieniem ustalen planu dla tych terendw.

17. Na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu dla obszaréw zabudowy
ustugowej (U) jak

i wielorodzinnej (MW) nalezy przewidzie¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc do
parkowania rowerow.

18. Sytuowanie nowej zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

19. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej
wymaga uwszglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi. W ramach projektéw realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w
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urzadzenia zapewniajgce wymagane warunki dla poruszania sie 0séb niepetnosprawnych —
w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogdélnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, a takze na nie
wydzielonych w planie dojazdach, dojsciach pieszych i drogach rowerowych. Urzadzenia, o
ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osdb niepetnosprawnych i
wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.

20. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Warunki i szczegdétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 12. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia
w wode:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objete niniejszym planem
majg zostac uzbrojone w miejskg sie¢ wodociggowa zapewniajgcg wszystkim mieszkaricom
jak i pozostatym odbiorcom dostawe wody w sposéb ciggty i niezawodny o wymaganej ilosci
i ci$nieniu oraz o odpowiedniej jakosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) obowigzuje system zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej i dotychczasowe
powigzania z uktadem zewnetrznym;

3) utrzymuje sie miejskie sieci wodociggowe, w sktad ktérych wchodza:

a) magistrala wodociggowa @ 800 mm biegngca od ul. Wodnej do ul. Krzywda i dalej od ul.
Krzywda w kierunku ul. Powstancéow Wielkopolskich oraz w kierunku wschodnim do ul.
Lipskiej, magistrala tranzytowa ,RABA” @ 800 mm biegnaca od ul. Wodnej w kierunku ulic
Lipskiej i Saskiej (rzedna linii ci$niert 280,00 m n.p.m.),

c) przewod wodociggowy @ 300 mm przebiegajgcy wzdtuz granicy potudniowowschodniej
przedmiotowego terenu,

d) wodociag ¢ 150 mm w czesci ul. Krzywda i Wodnej,

e) wodociagi @ 100 mm w ulicach: Gromadzkiej, Ptaszowskiej, Sarmackiej, Paproci, Stréza
Rybna, Szklarskiej oraz ¢ 100 mm i 110 mm w ulicach bocznych;

4) gtdwnym zrédtem zaopatrzenia w wode jest magistrala g 800 mm wymieniona w pkt. 3
lit. a, ktéra pracuje w strefie wodociggowej zwigzanej ze zbiornikami Krzemionki o rzednej
linii cisnier wynoszgcej 245,00 m n.p.m.;

5) dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrony przeciwpozarowej,
obowigzuje rozbudowa przewoddw wodociggowych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu i w oparciu o wymieniony w pkt. 3 i 4 system;

6) ustala sie wyprzedzajacg lub réwnolegta rozbudowe sieci wodociggowych w stosunku do
realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem wielkosci Srednic na stan docelowy;

7) doprowadzenie wody do poszczegdlnych grup odbiorcéw lub odbiorcéw indywidualnych
nastgpi poprzez budowe przewoddw wodociggowych o srednicach 100+160 mm;

8) w zwiazku z kolizjami planowanej ul. Kuklinskiego z istniejaca siecia wodociggowa
wymagana bedzie remontu magistrali wodociggowej ¢ 800 mm oraz wodociggu w ul.
Krzywda (na odcinku od ul. Gromadzkiej w kierunku ul. Saskiej);

9) wzdtuz istniejgcego wodociggu g 300 mm przebiegajgcego w okolicach ul. Gromadzkiej i
Saskiej planowana jest budowa magistrali wodociggowej ¢ 800 mm Krzemionki —
Mistrzejowice;

10) nowe przewody wodociggowe majg by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych
przepisach, usytuowanie przewoddw w liniach rozgraniczajacych drdg jest mozliwe poza
jezdnig istniejaca lub projektowana na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) planowang zabudowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac od zewnetrznych krawedzi
magistral wodociggowych g 800 mm odlegtos¢ minimum 8,0 m oraz pozostawi¢ pas wolny
od zadrzewienia o szerokosci minimum 3,0 m;

12) dla rurociggu o $rednicy do 300 mm winna by¢ zachowana bezpieczna odlegtos¢ od
krawedzi przewodu do zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz nalezy pozostawi¢ ochronny pas
terenu wzdtuz wodociggdw, bez obiektéw matej architektury i zadrzewienia o szerokosci
1,0 m, liczac od krawedzi przewodu po kazdej z jego stron;

13) dopuszcza sie odstgpienie od zatozen podanych w pkt. 12 na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz na zasadach okreslonych przez Gmine Miejska Krakéw w
przepisach prawa miejscowego;

14) magistrala wodociggowa ¢ 800 mm na odcinku od ul. Krzywda w kierunku ul.
Powstancow Wielkopolskich oraz w kierunku ul. Saskiej i Lipskiej jest przewidziana do
przebudowy w ramach budowy ul. Kuklinskiego i Trasy Centralnej;

15) obowiazuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celdéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w
hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw komunalnych:

1) jako podstawowy obowigzuje system kanalizacji ogdlnosptawnej z odprowadzeniem
Sciekdw za pomoca centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa do oczyszczalni $ciekow
usytuowanej poza obszarem objetym planem, a gtéwnym odbiornikiem $ciekow jest
Kolektor Ptaszowski;

2) utrzymuje sie istniejgce na przedmiotowym terenie nastepujace miejskie sieci
kanalizacyjne:

a) kolektor ogdlnosptawny o przekroju 700/1050 mm do 900/1350 mm w czesci ul. Krzywda
przebiegajacy na odcinku od rejonu ul. Kozlarskiej w kierunku ul. Saskiej, kanat
ogolnosptawny @ 600 mm w czesci ul. Krzywda na odcinku od ul. Strycharskiej do rejonu
ul. Kozlarskiej,

c) kanalizacje ogdlnosptawng o $rednicach 300, 400 i 500 mm przebiegajaca w gtdéwnych
ulicach, tj. w: Ptaszowskiej, Gromadzkiej, Sarmackiej, Wodnej oraz w ulicach bocznych;

3) obowigzujg dotychczasowe powigzania z uktadem zewnetrznym, a w szczegdlnosci z
kolektorem ogdlnosptawnym o wymiarach 700/1050 mm przebiegajgcym wzdtuz ul.
Powstancow Wielkopolskich oraz z kolektorem wymienionym w pkt. 2 lit. a;

4) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy majg zostac uzbrojone w sie¢
kanalizacyjna, modernizowang i rozbudowywang stosownie do potrzeb;

5) odbiornikiem $ciekéw komunalnych z terendw potozonych wzdtuz ul. Powstancéw
Wielkopolskich bedzie kolektor ogdlnosptawny o wymiarach 700/1050 mm przebiegajacy
wzdtuz pétnocnej granicy w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru;

6) $cieki komunalne z czesci centralnej obszaru mogg by¢ odprowadzane do kolektora
ogdlnosptawnego o wymiarach 900/1350 mm przebiegajgcego w ul. Krzywda;

7) czes¢ potudniowa moze by¢ obstuzona przez kanat ogdlnosptawny @ 600 mm, ktdry
przebiega w rejonie ul. Zotnierskiej, a potudniowowschodnia przez kanat o wymiarach
600/900 mm przebiegajgcego wzdtuz ul. Saskiej (oba kanaty znajdujg sie poza obszarem
planu);

8) w przypadku wprowadzania $ciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
wymagane jest przestrzeganie przepisow odrebnych, a w razie przekroczenia warunkow
zastosowanie odpowiednich urzadzen do podczyszczania Sciekdw;

9) ze wzgledu na przecigzenie kolektorow ogdlnosptawnych w okresie opaddw
atmosferycznych wymagana jest szczegdtowa analiza mozliwosci przejecia przez nie
dodatkowej ilosci Sciekdw komunalnych;

10) jako rozwigzanie wariantowe dla przecigzonej kanalizacji ogélnosptawnej proponuje sie
budowe kanatéw odcigzajgcych ze zbiornikiem retencyjnym;

11) dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugi i odpowiednich warunkéw
sanitarnych wprowadza sie obowigzek przytgczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej
zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej;

12) odprowadzanie $ciekdw z poszczegélnych rodzajéw planowanej zabudowy nastgpi
gtéwnie kanatami o Srednicach 300+500 mm;

13) wymagane jest odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, zabezpieczajace przed
podtopieniami w okresach intensywnych opaddéw atmosferycznych;

14) nalezy dazy¢ do minimalizacji objetosci przeptywu wdd opadowych i roztopowych
kierowanych do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej poprzez zmniejszenie powierzchni
uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych oraz wywozenie $niegu na
specjalnie przygotowane do tych celdw tereny;

15) nowe kanaty majg by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa drogowego
okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych przepisach,
usytuowanie przewodoéw w liniach rozgraniczajacych drég jest mozliwe poza jezdnig
istniejaca lub projektowana przy uwzglednieniu i na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

16) wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych dla kanatéw miejskich winien by¢
zachowany ochronny

pas terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi zewnetrznych przewodu do zabudowy oraz o
szerokosci 1,0 m od obiektéw matej architektury i zadrzewienia. Odlegtos¢ projektowane;j
sieci kanalizacyjnej od istniejacej sieci wodociggowej powinna wynosi¢ minimum 2,0 m,
liczac od krawedzi przewodow;

17) dopuszcza sie odstgpienie od zatozen podanych w pkt. 16 na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz na zasadach okreslonych przez Gmine Miejska Krakéw w
przepisach prawa miejscowego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) gtéwnym Zzrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje stacja redukcyjnopomiarowa | stopnia,
zlokalizowana poza obszarem objetym planem; istniejgcy uktad tworza gazociagi sredniego
ci$nienia w czesci centralnej i pétnocnowschodniej terenu objetego planem;
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3) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych gazociggéw $redniego cisnienia
uwzgledniajgc warunki okreslone przepisami odrebnymi;

4) szczegotowy przebieg tras planowanych gazociggéw bedzie okreslony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

5) dla nowo projektowanych gazociggdw rozdzielczej sieci gazowej nalezy uwzglednic strefe
kontrolowang, ktérej wymiary sg okreslone w przepisach odrebnych;

6) nowo projektowane gazociggi majg by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych drog, poza pasem jezdni. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich
lokalizacje w pasie jezdni.

4. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca siec¢
Sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ
Ptaszéw, usytuowanej poza obszarem objetym planem;

2) utrzymuje sie istniejacy przebieg linii Sredniego i niskiego napiecia;

3) utrzymuje sie istniejacy przebieg napowietrznej dwutorowej linii 110 kV relacji GPZ teg
— GPZ Dajwor, GPZ teg — GPZ Kotlarska;

4) podtaczenie nowych odbiorcéw z nowo planowanej zabudowy bedzie wymagato
rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napiecia;

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z wigczeniem ich
do sieci sredniego napiecia dla zapewnienia odpowiedniego zelektryfikowania obszaru;

6) dla napowietrznych linii wysokiego i $redniego napiecia (110 kV, 15 kV) oraz stacji
transformatorowych SN/nn obowigzujg strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych;

7) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z
urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowa¢ jako matogabarytowe stacje
wolnostojagce o neutralnym wystroju architektonicznym. Z uzasadnionych przyczyn
technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie budowe innych stacji transformatorowych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady tacznosci telekomunikacyjnej

1) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen tacznosci;

2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcej sieci teletechnicznej oraz instalacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komoérkowej;

3) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczaé:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych,

b) w kioskach wolnostojgcych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukture, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosowania jego
wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy;

4) dopuszcza sie prowadzenie linii napowietrznych i kablowych sieci telekomunikacyjnych
oraz lokalizacje szaf z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) przewiduje sie budowe miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o istniejace sieci cieplne;

2) na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepta; pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nowoprojektowanych nalezy zapewnié¢
w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg, zastosowanie energii elektrycznej, lokalnych zrodet
na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych Zrédet energii
(energia stoneczna, geotermalna). Wyklucza sie stosowanie paliw statych (wegiel) w
nowoprojektowanych obiektach jako podstawowego Zrédta ciepta;

4) dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami gazowymi lub
olejowymi (lekki olej opatowy).

7. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade indywidualnego gromadzenia odpaddéw komunalnych w kontenerach i
wywozenia ich na sktadowisko — zaleca sie stosowanie konteneréw dostosowanych do
selektywnej zbidrki odpaddw;

2) sposdb zagospodarowania dziatek w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy
musi uwzgledni¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddw statych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gromadzenie i wywo6z odpaddéw nastepuje w pojemnikach szczelnych, opréznianych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym[1])

Tereny zabudowy
ustugowej — ustugi
komercyjne (U9)
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1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U9 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,
b) obiekty produkcyjne i magazynowe,
c) sktady,
d) hotele,
e) budynki biurowe,
f) obiekty wystawiennicze;
2) uzupetniajace:
a) ustugi publiczne wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia i podjazdy do budynkdw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,
e) dojscia piesze,
f) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
g) obiekty i budynki gospodarcze,
h) obiekty i urzgdzenia ograniczajgce oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne, w
tym elementy ochrony akustycznej,
i) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
j) stacje paliw ptynnych i gazowych,
k) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W granicach terendéw U9 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) budynkow mieszkaniowo-ustugowych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U9:
1) dopuszcza sie przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000
m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%; wzdtuz
obowiazujgcych linii zabudowy obowigzuje ksztattowanie ciagtej pierzei zabudowy
ustugowej — wytgcznie wolnostojace obiekty ustug komercyjnych, budynki biurowe i
hotele.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw U9:
1) wysokos¢ nowych budynkdw nie moze przekraczaé 15 m;
2) obowiazujg dachy ptaskie;
3) do wykoniczenia elewacji zakazuje sie stosowania siddingu;
4) obowigzuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementéw metalowych o wysokosci do
1,5 m; zakazuje sie budowy ogrodzen petnych;
5) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.

Tereny oznaczone MW5
— zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW4, MW5, MW6, MW7)

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW4, MW5, MW6, MW7 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia i dojazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

e) urzadzenia i obiekty ograniczajgce oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne, w
tym elementy ochrony akustycznej,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

g) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach MW5 i MW7,

h) istniejgca zabudowa ustugowa na terenach MWS5,

i) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe na terenach MWS5.

2. W granicach terendbw MW4, MW5, MW6, MW7 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

3) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych;

4) budynkéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;
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5) obiektéw i budynkéw gospodarczych za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gromadzeniu
odpadow;

6) garazy wolnostojacych.

3. W granicach terenu MW4 obowigzuje zakaz nasadzania zieleni wysokiej.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MW4, MWS5,
MW6, MW?7:

1) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych
w niniejszych ustaleniach;

2) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy na terenach MW4,
MW6 i MW7;

dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych na terenach MWS5;

4) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych na terenach MWS5;

5) dopuszcza sie lokalizowanie ustug wytgcznie w parterach budynkow;

6) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m? na terenach MW4 i
MWS6; 1500 m? na terenach MWS5; 1200 m? na terenach MW?7;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz: 1,0 na terenach MW4 i
MWS5; 0,8 na terenach MW6 i MW7;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

9) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%.

5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw MW4, MWS5,
MW6, MW?7:

1) wysokos¢ nowych budynkdw nie moze przekraczaé 18 m;

2) obowiazujg dachy ptaskie;

3) wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia;

4) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

5) zakazuje sie budowy ogrodzen;

6) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacja zawarta w UCHWALE NR CXVI11/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego DLA TRASY NOWOPtASZOWSKIEJ — ogtoszonej w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 847, poz. 5126 z dnia 29 listopada

2006 r. O planowanej inwestycji o nazwie Trasa Nowoptaszowska

Informacja zawarta w UCHWALE NR XXVI11/710/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "REJON ULICY PRZEWOZ" — ogtoszonej w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 21 listopada 2019 r.

O planowanej inwestycji linii metra oraz przystanku metra w rejonie ul. Przewdz

Informacja zawarta w UCHWALE NR XXX11/812/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "BAGRY" - ogtoszonej w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA

MAtOPOLSKIEGO z dnia 30 grudnia 2019 r. O planowanej inwestycji o nazwie Trasa
Cieptownicza

Informacja zawarta w UCHWALACH NR: XIl/191/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "REJON ULICY KOSZYKARSKIEJ", XXVI111/710/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6
listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON ULICY PRZEWOZ",

CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 paZdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego DLA TRASY NOWOP+ASZOWSKIEJ
O planowanej linii tramwajowe]j wzdtuz ulic Nowohuckiej i Saskiej

Decyzja AU-01-4.6740.2.96.2023.KFl, Nazwa: ul. Gromadzka 52 - Rozbudowa
istniejgcego przedsiewziecia poprzez budowe: budynku sterylizatorni wraz z
zapleczem socjalnym; budynku magazynu z czescig biurowo socjalng, wraz ze
zbiornikiem p.poz. budowa budynku portierni, rozbidrka istniejacego obiektu,
wraz z przebudowg niezbednej infrastruktury terenowej oraz techniczne;j,
zlokalizowanych w Krakowie na terenie dziatek o numerach ewid.;10/5, 10/6, 10/7,
obreb 28 Podgdrze, przy ul. Gromadzkiej




studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
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brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 494/6730.2/2023 z dnia 13/10/2023 dla inwestycji: Budowa zespotu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych (do 10 budynkdéw) z ustugami, garazami podziemnymi,
infrastruktura techniczng, drogowa (drogi wewnetrzne), z naziemnymi miejscami
postojowymi oraz zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 29/24 oraz czesciach dziatek
nr 29/36, 29/56, 29/46 obr. 28 Podgdrze przy ul. Gromadzkiej/Zotnierskiej w Krakowie

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzja znak: WS-04.6220.20.2023.ES o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa magistrali wodociggowej DN80O ul. Laséwka — Nowohucka
odc. 9-10, I=1050m" na dziatkach: 77/3, 77/4, 78/1, 79/1, 79/7, 68/4, 69/2, 68/6, 79/6,
69/1, 21/2, 20, 129 obr. 0018 jedn. ewid. Podgdrze; 344, 149/1, 150, 148/2, 146, 144,
142, 141, 382, 137/1, 429 obr. 0055 jedn. ewid. Nowa Huta

decyzja znak: WS-04.6220.60.2020.LP o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: "Budowa magistrali wodociggowej DN80O ul. Mysliwska/Lasdéwka
odc. 1-9 [=801m" na dziatkach: 179, 21/20, 121/12, 21/18, 8/66, 8/65, 8/162, 8/163
obr.17 i 149/5 obr. 18 jednostka ewidencyjna Podgorze w Krakowie

decyzja znak: WS-04.6220.64.2022.MP o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia, polegajgcego na realizacji rurociggdw wodociggowych magistralnych do
przesytania wody od stacji uzdatniania do przewodéw wodociggowych rozdzielczych, dla
inwestycji pn: ,,Budowa magistrali wodociggowej DN80O ul. Mysliwska/Przewdz/Rzebika
odc. W5-W2.1 b”, na dziatkach: 119/21, 379, 329, 274/5, 274/18, 274/19, 262/3, 273/6,
322/37,322/45,322/42,322/41, 323/3, 322/44 obr. 0019 jedn. ewid. Podgérze; 179 obr.
0017 jedn. ewid. Podgorze w Krakowie

decyzja znak: WS-04.6220.118.2020.LP o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: "Budowa magistrali wodociggowej DN8OO ul. Lipska/Rzebika w tym
odc. W5-W5a magistrala wodociggowa DN800mm wraz ze spustem =520 m i

komora, odc. B-Sp.1 sie¢ wodociggowa DN200mm wraz ze spustem do $lepej studni
L=4,0m" na dziatkach nr119/21, 327/1 obr. 19 jednostka ewidencyjna Podgérze w
Krakowie

uchwatach o obszarach

ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach brak

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren przedsiewziecia jest w granicach zagrozenia powodziowego oraz ryzyka
powodziowego wodami powodziowymi Q1% w przypadku awarii obwatowan rzeki Wisty
lub w przypadku przelania sie przez nie wody wg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i
mapy ryzyka powodziowego (MRP) tj. dokumentdw planistycznych opracowanych zgodnie
z dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dyrektywa Powodziowa).

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewelo

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr 12/6740.4/2023 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydana

przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 20/3/2023 pn. ,ul. Koszykarska, ul.Nowohucka -
Budowa drogi gminnej klasy L wraz z budowg kanatu technologicznego, rozbidrka i
budowa

sieci.”

Decyzja nr 15/6740.4/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 14/6/2022 pn. ,,Ul. Mysliwska — Wniosek o zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej.”

Decyzja nr 30/6740.4/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 9/11/2022 pn. ,,Budowa drogi gminnej klasy lokalnej
oznaczonej w MPZP obszaru "Budowa drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej w MPZP
obszaru "ul. Wodna ul. Krzywda - Budowa ul. Wodnej drogi kategorii gminnej oraz
rozbudowa ul. Krzywda polegajaca na budowie chodnika w dowigzaniu do istniejagcego
chodnika.”

Decyzja nr 17/6740.4/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydana
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przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 30/6/2022 pn. ,,Budowa drogi gminnej klasy
lokalnej oznaczonej w MPZP obszaru " Ul. Wodna, Ul. Gromadzka - Rozbudowa odcinka
ulicy Wodnej w zakresie rozbudowy jezdni, budowy chodnikéw wraz z budowg
towarzyszacej niezbedna przebudowa lub rozbudowa kolidujgcej infrastruktury
technicznej w zakresie wodociggowej, sieci energetycznych, sieci cieplnej, sieci
teletechnicznej oraz przebudowg i budowa zjazdow.”

Decyzja nr 19/6740.4/2023 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydana
przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 20/4/2023 pn. ,Rozbudowa ul. Zotnierskiej (droga
gminna) od km 0+010,67 do km 0+237,18.”

decyzja o ustaleniu

lokalizagji linii kolejowej brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy brak
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak Aie

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja znak AU-01-4.6740.1.3.2025.KFl) z dnia 4 czerwca 2025 r o numerze 476/6740.1/2025., wydana przez Prezydenta
Miasta Krakowa przeniesiona na Dewelopera mocg decyzji z dnia 16.01.2026r znak AU-01-4.6740.5.2.2026.KFl, o numerze
8/6740.5/2026 wydang przez ten sam organ:

pn.: ,,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z LOKALAMI UStUGOWYMI, PARKINGIEM
PODZIEMNYM, INSTALACIAMI WEWNETRZNYMI: WODOCIAGOWA, HYDRANTOWA, KANALIZACJI SANITARNEJ |
DESZCZOWEJ W TYM ODCINKAMI POZA BUDYNKAMI WRAZ ZE ZBIORNIKAMI RETENCYJNYMI NA WODY OPADOWE,
CENTRALNEGO OGRZEWANIA, GAZOWA WRAZ Z KOTEOWNIA | INDYWIDUALNYMI PIECYKAMI, WENTYLACJI MECHANICZNEJ
I KLIMATYZACJI, ELEKTRYCZNA | StABOPRADOWA W TYM TELETECHNICZNA, FOTOWOLTAIKI, ORAZ OSWIETLENIEM
TERENU, WEWNETRZNYM UKtADEM DROGOWYM WRAZ Z MIEJSCEM POSTOJOWYM, CHODNIKAMI DLA PIESZYCH,
MURKAMI OPOROWYMI ORAZ SCHODAMI TERENOWYMI, WBUDOWANYM POMIESZCZENIEM NA GROMADZENIE
ODPADOW STALYCH ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, A TAKZE: LIKWIDACJA KOLIZJI StUPA
NAPOWIETRZNEJ SIECI ENERGETYCZNE] Z WEWNETRZNYM UKtADEM DROGOWYMORAZ LIKWIDACIA ISTNIEJACEGO
ZJAZDU | BUDOWA NOWEGO ZIAZDU Z DROGI WEWNETRZNEJ.”

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Inwestycja w budowie
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Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz

. . ) . . S . nie dotycz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu yery
przez ten organ
Data zakoriczenia budowy w budowie

. o . Rozpoczecie robdt budowlanych: Prace nierozpoczete
Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robét budowlanych - - -
¥ pocze ¥ Zakonczenie robdt budowlanych: 30.09.2027 r

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1
Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Jeden budynek wielorodzinny w
pétnocno-wschodniej czesci
dziatki.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej Budynku wykazywac bedzie powierzchnie Lokalu
obmierzong na zasadach okreslonych w normie PN - 1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne 30%
Woplaty nabywcéw 20%
Kredyt bankowy lub wptaty

nabywcoéw lub érodki wiasne

50%

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

7.

Deweloper zawart z PKO BP S.A. Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia xx.xx.xxxx, Nr
rachunku powierniczego xxxx

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Nie wczesniej niz po 7 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie oraz ceny lokalu mieszkalnego albo ceny lokalu mieszkalnego i udziatu w lokalu
niemieszkalnym — garazu wielostanowiskowym. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkéw pienieznych.

Przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapdw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogrami e

Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z
waznych powoddw; Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

W przypadku odstapienia na podstawie od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji z

apewniajacej bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO BP.....

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Nr
Etapu

Szacunkowa wysokos¢
kosztu danego etapu w
catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

Planowany termin

Opis Etapu wykonania etapu

Zakup gruntu (80%),

Projekt architektoniczno-budowlany i uzyskanie decyzji
pozwolenia na budowe,

Przygotowanie placu budowy.

25% 20.02.2026r
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Zakup gruntu (20%/100%),

Roboty ziemne, odwodnienie i zabezpieczenie wykopu (80%),
Wykonanie ptyty fundamentowej,

Wykonanie konstrukcji poziomu -1,

Wykonanie stropu nad poziomem -1

25%

30.05.2026r

1}

Wykonanie konstrukcji poziomu 0, 1, 2,
Wykonanie stropéw nad poziomami 0,1,2 (drugie pietro
budynku)

10%

30.09.2026r

Wykonanie konstrukcji stanu surowego otwartego,
Wykonanie $cian dziatowych (50%).

10%

30.11.2026r

Wykonanie $cian dziatowy (40%/90%),

Stolarka otworowa (50%),

Instalacje elektryczne i teletechniczne w budynku (50%),
Instalacje: sanitarna, wod-kan i C.O. (50%),

Instalacja wentylacyjna (40%),

Tynki (20%),

Wylewki (20%),

Elewacje (40%),

10%

30.03.2027r

Vi

Stolarka otworowa (40%/90%),

Instalacje elektryczne i teletechniczne w budynku (40%/90%),
Instalacje: sanitarna, wod-kan i C.0. (40%/90%),

Instalacja wentylacyjna (50%/90%),

Tynki (70%/90%),

Wylewki (70%/90%),

Elewacje (40%/80%),

Wykoriczenie klatek schodowych (75%)

10%

30.06.2027

Vil

Zakonczenie wszystkich rozpoczetych robét, wykonanie
pozostatych instalacji objetych projektem, zagospodarowanie
terenu, uzyskanie pozwolenia na Uzytkowanie budynku

10%

30.09.2027r

Dopuszczenie
waloryzacji ceny | ceny

w przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny badz odliczony od wyzej wskazanej

oraz okreslenie | w przypadku gdy réznica pomiedzy rzeczywistg powierzchnig uzytkowg Lokalu po jego wybudowaniu ustalong w drodze
zasad obmiaru powykonawczego, a powierzchnig uzytkowg Lokalu okreslong w umowie deweloperskiej bedzie rézni¢ sie od

waloryzacji

projektowanej powierzchni, przez co Strony rozumiejg zaréwno zmniejszenie, jak i zwiekszenie powierzchni, Strony dokonaja
korekty okreslonej powyzej ceny sprzedazy Lokalu zgodnie z algorytmem stanowigcym iloczyn kwoty za 1m2 netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT i faktycznej powierzchni uzytkowe;j

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAIA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej zgodnie z zapisami §7 Umowy deweloperskiej tzn.:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1 Ustawy:

1)
2)

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian wyraZnie opisanych w tresci niniejszej umowy,
ktére nastapity w tresci prospektu pomiedzy datg jego przekazania a datg zawarcia niniejszej umowy;

jezeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub zgodnie z art. 22 Ustawy informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do powotanej wyzej
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajagcym z umowy deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przed Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust 15
Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe. a w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyiszego prawa odstgpienia Deweloper
zwroci Nabywcey wszystkie, nieznajdujgce sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, w
wysokosci nominalnej, bez zastosowania przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku - w terminie do
30 (trzydziestu) dni liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskie;j.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1 -5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, a w pozostatych przypadkach:

1)  wprzypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy deweloperskiej;

2) w przypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust 1. pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust 1 Ustawy.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny w terminie lub wysokosci okreslonej w paragrafie 4
umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej takze w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru
lub do podpisania Umowy Ostatecznej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesédziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. W przypadkach odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 3. lub 4. powyzej,
Deweloper zatrzyma zadatek w takiej czesci, w jakiej zostat on do dnia odstgpienia wptacony przez Nabywce na
Rachunek lub znajduje sie na rachunku bankowym Dewelopera niebedgcym Rachunkiem oraz zwrdéci Nabywcy
pozostate, nieznajdujgce sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, ktérym Strony nie nadaty
charakteru zadatku — w terminie do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
za$ Bank zwrdci kwoty pozostajgce na Rachunku, niestanowigce zadatku, na zasadach i po spetnieniu warunkow
okreslonych w ust. 9 ponizej, przy czym Deweloper zachowuje takze roszczenie z tytutu odsetek ustawowych w
przypadku opdzniania sie w ptatnosciach dokonywanych przez Nabywce na poczet Ceny naliczonych zgodnie z ust. 4.3
pkt 4 Umowy deweloperskiej, a Nabywca wyraza zgode na potracenie kwot naleznych Deweloperowi z tego tytutu ze
zwracanej sumy,

6. Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku i na zasadach okreslonych wyzej w ust. 4.1. pkt 3
lit. b) umowy deweloperskiej; w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia Deweloper
zwroci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, w wysokosci
nominalnej, bez zastosowania przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku —w terminie do 30 (trzydziesci) dni,
liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, za$ Bank zwrdci kwoty pozostajace na Rachunku
na zasadach i po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust. 9 ponizej,

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen ujawnionych na jego rzecz, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

8. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie
pisemnej, z tym ze w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust 3. i 4. powyzej —
Nabywca, zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ Deweloperowi zgode,
o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu do umowy, a ponadto:

14




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 18.02.2026r

1)  Nabywca niniejszym upowaznia Dewelopera —w sytuacji, gdy do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia
Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy, Nabywca nie ztozy w okreslonej wyzej
formie zgody na wykreslenie roszczenia — do ztozenia w imieniu Nabywcy tegoz o$wiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreslenie przystugujgcego mu roszczenia wynikajacego z tej umowy,

2) Nabywca niniejszym o$wiadcza, ze wyraza bezwarunkowg zgode na wykredlenie jego roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy z ksigg wieczystych, w ktérych zostanie ono wpisane — w przypadku
odstgpienia od tej umowy przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami ust 3. i 4. powyzej.

9. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki zgromadzone na Rachunku niezwtocznie po otrzymaniu nastepujacych dokumentow:
1) oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej;
2) zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego,
3) dowodu doreczenia ww. o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej stronie umowy
deweloperskiej,
4)  dyspozycji Nabywcy w zakresie przypadajgcych mu srodkéw zgromadzonych na Rachunku, przy czym:
o w przypadku, gdy wierzytelnos¢ z tytutu zwrotu Srodkéw zgromadzonych na Rachunku przypadajacych
po odstapieniu od Umowy deweloperskiej objeta jest cesjg wierzytelnosci, Bank zwraca srodki zgodnie
z otrzymanym zawiadomieniem o cesji,
o w przypadku, gdy wyptacane Srodki stanowig dofinansowanie wktadu wtasnego, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 27.09.2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1116), zastosowanie ma art. 11 ust. 7 ww. ustawy.

10. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony umowy
deweloperskiej winny przedstawi¢ w Banku zgodne pisemne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku. Wyptata $rodkéw z Rachunku nastepuje w nominalnej
wysokosci pod warunkiem dostarczenia przez Nabywce oryginatu lub odpisu notarialnego oswiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w formie aktu notarialnego o zgodzie na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, gdy wniosek o taki wpis do ksigg wieczystych
zostat ztozony

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje; (nie dotyczy/w przypadku kredytu zmiana zapisu)

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. (nie dotyczy/w przypadku kredytu zmiana zapisu)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
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czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 .
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

o ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

o limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

o  podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

o  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

o  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

o PKOBPS.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: xx, Xxxx.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432,680,815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego X XXX XXX, XX 2t
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego XX, XX m?

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego XX XXX, XX zt

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 30.03.2028 r
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacii 5
istotnych cech domu (1 kondygnacja podziemna oraz 4 kondygnacje naziemne)
jednorodzinnego albo Posadowienie budynku na ptycie fundamentowej. Gtéwny ukfad
budynku, w ktérym ma konstrukcyjny budynku zelbetowy: $ciany/tarcze zelbetowe wylewane wraz
znajdowac sie lokal mieszkalny ze stropami monolitycznymi, zelbetowymi. Konstrukcja garazu ptytowo-
bedacy przedmiotem umowy belkowa; belki wsparte na stupach zelbetowych oraz $cianach. Na wyzszych
rezerwacyjnej albo umowy Technologia wykonania kondygnacjach $ciany czesciowo murowane, ceramiczne. Wszystkie elementy
deweloperskiej lub jednej z zelbetowe projektuje sie jako monolityczne, czes¢ balkondw wspornikowych
umow, o ktérych mowa w art. na systemowych tgcznikach termicznych. Z zastrzezeniem mozliwosé
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 zastosowania materiatéw réwnowaznych, posiadajgcych parametry
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. techniczne i uzytkowe nie gorsze niz okreslone w projekcie.
|o (k)clhron'ie pkralvv nably\/\éc(\j/ Stan{darq prac Wyk'orﬁczer)iowych w‘czes'ci Czeéci wspdine
.Oda u m(jle§z alnego lub domu wspolngj budyﬂkL/J/I tere/me wgko’r niego, - Poditogi wykoriczone phytami
JEelnereengze ol stanowigcym czes$¢ wspdlng nieruchomosci . gresowymi, czesc écian
Deweloperskim Funduszu Wiatrotap ) )
Gwarancyjnym ok{§d2|ny z ptyty HPL, skrzynki
na listy,
Podtogi wykonczone ptytami
Klatki gresowymi, sciany malowane
schodowe/Korytarze farba, zabudowy szaf z ptyty
meblowej
DZwig osobowy tak
[ ma Pomieszczenie  wspdlne o
powierzchni okoto 15,4 m?
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Zagospodarowanie terenu

Dojscia i Na dojsciach i dojazdach kostka betonowa
dojazdy do | 6lub8cm, schody terenowe z zewnetrzna
budynku platformg dla oséb niepetnosprawnych

. Istniejagce  ogrodzenia z  dziatkami
SRS sgsiednimi, brak ogrodzenia frontu dziatki
Tereny Teren wokdét  budynku  posprzatany,
zielone wyrdéwnany, trawnik z siewu.

Liczba lokali w budynku

19 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i postojowych 20

Dostepne media w budynku

—  energia elektryczna,

—  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do kanalizacji miejskiej,
— centralne ogrzewanie zasilane paliwem gazowym,

Dostep do drogi publicznej

Poprzez zjazd indywidualny z drogi Gminnej ul. Gromadzka, Krakéw

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Uktad pomieszczer:

Pomieszczenia

Powierzchnia

XX M2

XX M2

XX M2

XX M2

Powierzchnia uzytkowa lokalu: Xx m?2

Powierzchnia antresoli(opcjonalnie) Powierzchnia

XX M2

Powierzchnia antresoli

XX m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu: xx m?2
Powierzchnia antresoli(opcjonalnie) lokalu: xx m?2

Standard prac wykoriczeniowych budynku

Fundamenty

Posadowienie budynku na ptycie fundamentowej,

Sciany i stupy

Stupy zelbetowe, monolityczne,
Sciany noéne garazu - zelbetowe

konstrukcyjne Sciany/tarcze no$ne kondygnacji nadziemnych - zelbetowe,
Murowane $ciany nosne kondygnacji naziemnych z pustakdéw ceramicznych,
Klatka schodowa wraz z szybem windowym - zelbetowe monolityczne.
Schody, szyb windowy | Szyb windowy w konstrukcji zelbetowej, oddylatowany od konstrukcji budynku

(Sciany/stropy).

Stropy oraz belki

Strop nad garazem - zelbetowy monolityczny w uktadzie belkowo-ptytowym,
Pozostate stropy w budynku - zelbetowe monolityczne,
Belki zelbetowe i wierice w budynku zaprojektowano jako monolityczne,

Stropodach zelbetowy, w czesci uzytkowej tarasu wykoriczony ptytami

Dach .

betonowymi,

- Tynk cienkowarstwowy na siatce,
Seene - Akcenty wykonane z paneli ryflowanych,

(Zgodnie z widokami elewacji zawartymi w projekcie architektoniczno-
budowlanym),

Izolacja termiczna

Sciany garazu— izolacja do zast. ocieplenia $cian fundamentowych ptyty XPS 0 —
18 cm (zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym).

Sciany zewnetrzne kondygnacji naziemnych — ptyty styropianowe EPS lub wetna
mineralna 20 cm

Dach —izolacja termiczna 25 cm

Izolacja
przeciwwilgociowa
garazu podziemnego

Garaz podziemny wykonany w technologii betonu wodoszczelnego.

Stolarka okienna

Profil PCV, kolor jednostronny od zewnatrz okleina drewnopodobna (dgb), od
wewnatrz biate, szyby zespolone, pakiet 3 szybowy

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do lokalu, jednoskrzydtowe, metalowe, antywtamaniowe klasy
C, okleina drewnopodobna (dab)
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Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne i dziatowe

Zelbetowe monolityczne lub murowane z pustaka ceramicznego lub murowane z
bloczkéw gipsowych MultiGips,

T Tynki cienkowarstwowe gipsowe lub

cementowo-wapienne
maszynowo, na scianach bloczkéw gipsowych MultiGips gtadZ gipsowa,

naktadane

Tynki cienkowarstwowe gipsowe lub

SUfIty maszynowo

cementowo—wapienne

naktadane

Podtoza pod posadzki Podtoza cementowe pod posadzki,

Wentylacja Wentylacja mechaniczna,

Instalacja centralnego
ogrzewania

Sciany,

zlokalizowane w wymknietym pomieszczeniu fazienek.

W pokojach grzejniki ptytowe z gtowicami termostatycznymi w tazienkach
grzejniki drabinkowe z gtowicami termostatycznymi podtaczenie grzejnikdéw
rurami rozprowadzonymi w podtodze podejscie grzejnika z posadzki lub ze

Ogrzewanie budynku realizowane bedzie gtdéwnie za pomoca kottowni gazowe;j
zlokalizowanej w poziomie parteru budynku. Mieszkania z antresolami na 3
pietrze beda posiadaty indywidualne zZrédfa ciepta tj.

piecyki

gazowe

Instalacja wodno- Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,

kanalizacyjna (bez
biatego montazu)

tworzywa sztucznego (korek tymczasowy)

Woda zimna i ciepta — podejscia w tazience i w kuchni zakoriczone zaslepka z

Instalacja elektryczna

oswietleniowe

Gniazda 230V zabezpieczone wytgcznikami réznicowo- pragdowymi, instalacja
o$wietleniowa — punkty zakoriczone kostka, w kuchni dodatkowo zasilanie
400V, tablice wewnetrze elektryczne. Biaty osprzet elektryczny w postaci
gniazdek elektrycznych i wtgcznikéw $wiatta, bez wyposazenia w oprawy

Instalacja internetowa

internetowych na podstawie odrebnej umowy z operatorem)

Okablowanie z jednym punktem na lokal, bez osprzetu ($wiadczenie ustug

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego nie dotyczy

Zataczniki:

1)  Rzut architektoniczny.

2)  Wzd6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3)  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Piecze¢ dewelopera:
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